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Управление Росреестра по Республике Адыгея

Как оспорить кадастровую стоимость объекта недвижимости
У каждого заинтересованного лица есть право оспорить кадастровую стоимость в суде или в специальных комиссиях, созданных при каждом управлении Росреестра.

Пересмотреть кадастровую стоимость можно в двух случаях: если для ее определения использовались недостоверные сведения об объекте недвижимости или если кадастровая стоимость отличается от рыночной.
Для расчета платежей, исчисляемых на основании кадастровой стоимости, важно правильное ее определение, поэтому в комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, созданной при Управлении Росреестра по Республике Адыгея, поступает достаточное количество заявлений от юридических и физических лиц, а также от органов власти.

Так, за 11 месяцев 2017 года Комиссией к рассмотрению принято 61 заявление об оспаривании кадастровой стоимости 43 земельных участков и 29 объектов капитального строительства, поданных по основанию «установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости на дату, по состоянию на которую была установлена его кадастровая стоимость». Рассмотрение заявлений Комиссия осуществляет в максимально короткие сроки – не более 30 дней с момента подачи заявления.
По состоянию на 24.11.2017 Комиссией  принято 16 решений об установлении в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости на дату, по состоянию на которую была установлена его кадастровая стоимость, 28  - решений об отклонении заявлений, 5 заявлений отозвано заявителем до рассмотрения Комиссией и 12 заявлений находится в стадии рассмотрения.
В работе комиссий принимают участие как эксперты со стороны Управления Росреестра и филиала Федеральной кадастровой палаты, так и представители региональных органов власти и оценочного сообщества. Таким образом, решения о пересмотре стоимости принимается коллегиально несколькими экспертами.

Вместе с тем закон сохраняет возможность, в случае отклонения заявления Комиссией и несогласия собственника с величиной кадастровой стоимости его объекта недвижимости, оспорить ее в судебном порядке. 
