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Управление Росреестра по Республике Адыгея

«Горячая линия» в Майкопском районном отделе Управления Росреестра по Республике Адыгея
Специалисты Майкопского районного отдела Управления Росреестра по Республике Адыгея ответили на самые актуальные вопросы жителей района.
Вопрос: Я хочу купить дом в поселке, но земля, на которой он построен, находится в аренде. Меня интересуют вопросы: - Можно ли переоформить аренду на меня? Как это сделать? - Какова арендная плата и от чего она зависит? - Можно ли будет в дальнейшем оформить землю в собственность?

Ответ: В соответствии с земельным законодательством, установление размеров арендной платы, а также сроков и порядка ее внесения - компетенция органа местного самоуправления или органа власти субъекта

Российской Федерации, в зависимости от того, в чьем распоряжении находится земельный участок. В любом случае арендная плата определяется на основании кадастровой стоимости земельного участка - чем выше кадастровая стоимость, тем больше размер годовой арендной платы.

Из вопроса следует, что дом на участке уже построен. Чтобы вы смогли его купить, нынешний собственник дома должен сначала зарегистрировать свое право. Для этого ему потребуется технический план жилого дома (его подготовит кадастровый инженер), договор аренды и госпошлина 350 рублей. Если аренда зарегистрирована, представлять договор не нужно. Затем совершается сделка купли-продажи, в результате которой жилой дом переходит в вашу собственность. После чего земельный участок может быть оформлен новым собственником в долгосрочную аренду до 49 лет или приобретен в собственность.

Но даже если по какой-то причине вы не переоформите земельный участок на себя, то платить аренду вам все равно придется, поскольку в силу закона с момента регистрации перехода права собственности на жилой дом вы приобретаете право аренды земельного участка независимо от того, оформлен ли в установленном порядке новый договор аренды.
